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Ulica grada Vukovara 271/I1, 10 000 Zagreb, Tel: +385 1 5508 410, Fax: +385 1 5508- 403
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Klasa: 010-04/12-01/18
Urbroj: 505-12-5
U Zagrebu, 20. travnja 2012.

MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOG UREDENJA
Ulica Republike Austrije 20

10 000 Zagreb

PREDMET: Nacrt prijedloga Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama — misljenje, daje se

VEZA: Vas dopis — poziv za davanje misljenja, klasa: 360-01/12-04/4, ur.broj: 531-01-12-5
od 03. travnja 2012.

Postovani,

Temeljem Vaseg poziva za davanje misljenja i uvida u Nacrt prijedloga Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (u daljnjem tekstu Nacrt
prijedloga Zakona), a u okvirima stru¢nog djelokruga arhitektonske struke, donosimo Vam u nastavku
sluzbeno mislienje Hrvatske komore arhitekata zasnovano na 280 zaprimljenih misljenja i komentara:
0 odbora Hrvatske komore arhitekata,

(] ¢lanova Hrvatske komore arhitekata i

O Drustva arhitekata Dubrovnika.

U skladu s oCitovanjem Hrvatske komore arhitekata i Udruzenja hrvatskih arhitekata na Prijedlog
Zakona o postupanju s nezakonitim zgradama iz 2011. godine i nadalje smatramo da predmetni Nacrt
prijedloga Zakona u globalu ne vodi ratuna o minimalnim prostorno-planskim kriterijima koje bi zgrade
koje se ozakonjuje trebale zadovoljavati, da se i nadalje zanemaruju pojedina bitna svojstva kojima se
osigurava zastita od poZzara te higijena i zdravlje ljudi te da se ne nude metode stru¢nog procjenjivanja
stanja u prostoru prouzro¢enog nezakonito izgradenom zgradom i metode njegove sanacije.

Vazeci Zakon i Nacrt prijedloga Zakona, bez obzira na najbolje namjere da se sredi stanje u prostoru u
kratkom vremenu, polazi od osnove da se, u nagelu, sve $to je moguée ozakoni bez obzira na datosti
prostora, odnos prema urbanistickim planovima i prema posljedicama u prostoru koje ée takvo

ozakonjenje ostaviti.

Hrvatska komora arhitekata je ve¢ pri dono$enju vazeéeg Zakona zauzela stav da su nezakonito
izgradene zgrade naslijede i teret vremena i zakona koji su to omogucéili i da je taj problem potrebno i
nuzno rijesiti. Nacin rjeSavanja tog problema mora biti jasan i nedvosmislen, mora obuhvatiti ne samo
socijalne i stru¢ne aspekte, ve¢ mora biti i pravedan tj. ne stavljati legalne graditelje u neravnopravan
poloZaj nagradujuci na bilo koji nagin nelegalne graditelje.

Kvalitetan nacin koji bi obuhvatio sve navedene kriterije bio bi da se prvo izvrsi evidencija stvarnog
stanja u prostoru (koja trenutacno ne postoji), te da se u ovisnosti o zateGenom stanju broja, stupnja
nezakonitosti i moguc¢nosti ozakonjenja sagledaju sve razli¢itosti te definiraju i propi$u kvalitetni modeli
i kriteriji ozakonjenja odnosno sanacije bespravno izgradenih zgrada.

Misljenja smo da je trenutak da se nadlezno Ministarstvo, u suradnji sa nama, po¢ne baviti
sustinskom biti ovog Zakona i njegovih izmjena.

Teme koje bi trebalo obraditi su:
l uzroci bespravne gradnje
0 posljedice primjena predloZenog Nacrta prijedloga Zakona




Sukladno navedenom nase aktivnosti bi trebali usmijeriti na;

0 otklanjanje uzroka bespravne gradnje
O sprijeCavanje nove bespravne gradnje
O sanaciju posliedica ozakonjenja bespravno izgradenih zgrada

Pristigla mi$ljenja sadrze primjedbe koje se u sustitni odnose na:

[ uvodenje pojma snimke izvedenog stanja — nadleZnosti struka u Nacrtu prijedloga Zakona
trebaju postivati odredbe iz Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u
prostornom uredenju i gradnji te postivati razli¢itosti gradevinske i arhitektonske struke, njihovu
edukaciju i osposobljenost za obavljanje odredenih poslova

O uvodenje izjave ovlastenog arhitekta ifili po potrebi ovlastenog inzenjera odgovarajuce struke
da nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev sigurnosti u koristenju — Nacrtom prijedioga
Zakona se na stru¢no neadekvatan nacin propisuje obveza ispunjavanja svih Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji propisanih bitnih svojstava za gradevinu koje smatramo podjednako vaznim u
postupku ozakonjenja, kao i propisivanje pravovremene i struéne sanacije zgrada koje ta svojstva ne
ispunjavaju

O omogucavanje ozakonjenja zgrada u zonama izvan gradevinskog podrugja u zastiéenom
obalnom podrucju mora u pojasu do 70 m obzirom na posebnu osjetljivost navedenih zona sa
prostorno-planerskog ali i gospodarskog aspekta — devastacijom obale ugrozava se i turizam kao
potentna grana hrvatskog gospodarstva

O nacin definiranja i dozvoljeni broj etaza koje je moguce ozakoniti
N nedostatak pojma sancije prostora i sanacije zgrada
0 nedostatak obaveze sanacije prostora nakon ozakonjenja

Shodno svemu navedenom izvrsili smo analizu dostavljenog teksta i u okviru zadanog konteksta
Nacrta prijedloga Zakona izvrsili po nama bitne korekcije sa ciliem njegove kvalitetnije provedbe.

U prilogu donosimo:

O opce primjedbe i prijedloge
N prijedloge izmjena pojedinih stavaka i ¢lanaka s popratnim obrazloZenjima, za koje smatramo
da bi trebale biti usvojene i ugradene u konacni tekst predmetnih jzmjena i dopuna Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

S postovanjem,
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Prilog: S
Primjedbe i prijedlozi Hrvatske komore arhitekata na Nacrt prijedloga Zakona o
nezakonito izgradenim zgradama od 03.04.2012.




